RealCo Property Investment and
Development Sp. z o.o0.

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2022 do 31.12.2022



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: RealCo Property Investment and Development Sp. z o.0.

Siedziba: Warszawa, gmina m. st. Warszawa, wojewddztwo Mazowieckie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

Przygotowanie oraz realizacja catego procesu inwestycyjnego w nieruchomosci.

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 5272605458

Numer we wilasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000333011

2. Wykaz jednostek, ktorych dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: RealCo Projekt 1 Sp. z 0.0. w likwidacji
Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: RealCo Projekt 2 Sp. z o0.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: RealCo Projekt 3 Sp. z o0.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: RealCo Projekt 4 Sp. z o.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: RealCo Projekt 5 Sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Mokotdéw nad Wista Sp. z o.0.
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Udziat w kapitale podstawowym: 50,25%

Udziat w liczbie gloséw: 50,25%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Rynek Debnicki Sp. z 0.0.
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie glosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Krucza przy Wilczej Sp. z o.o.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 50,25%

Udziat w liczbie gtosow: 50,25%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Kamienica Wilcza 19 Sp. z o.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Kujawska 3 Sp. z 0.0.
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie glosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Kumara Sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci: Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
Udziat w kapitale podstawowym: 50,01%

Udziat w liczbie gtosow: 50,01%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Mtyn Maria Sp. z 0.0.
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie glosow: 100%

Wzajemne powigzanie kapitatlowe: Powigzanie kapitatowe

3. Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych
Sprawowanie kontroli nad jednostkami objetymi sprawozdaniem skonsolidowanym.

4. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane
Nie dotyczy.

5. Wykaz jednostek nieobjetych sprawozdaniem skonsolidowanym
Nie dotyczy.

6. Wykaz czasu trwania jednostek powiazanych, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy.

7. Woykaz jednostek o innym okresie objetym sprawozdaniem
Nie dotyczy.

8. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

9. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
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jednostke.
Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

10. Informacje o potaczeniu spotek
Nie dotyczy.

11. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, obowiazujacych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru:
Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. i zostato sporzadzone
przy zatozeniu, ze Grupa bedzie kontynuowa¢ dziatalnos¢ gospodarcza w dajacej sie przewidziec
przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.
Zgodnie z wiedza Zarzadu nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Grupe.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z ustawa o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej ustawa.

Zasady grupowania operacji gospodarczych:

Grupa w sposob ciagty grupuje zdarzenia gospodarcze, tak aby zapewni¢ poréwnywalnos¢ danych w
poszczegolnych okresach sprawozdawczych.

Metody wyceny aktywow i pasywow:

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), zgodnie z art. 28 ust.1 pkt 1 Ustawy o
rachunkowosci. Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych, stanowigcych nabyte prawa,
dokonywane sg metoda liniowa, przy czym okres dokonywania odpiséw umorzeniowych dla
oprogramowania komputerowego oraz licencji wynosi 2 lata, a dla pozostatych sktadnikéw 5 lat. Wartosci
niematerialne i prawne o wartosci ponizej 10 tys. zt s jednorazowo odpisywane w ciezar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate zostaty wycenione wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe), zgodnie z art. 28 ust.1 pkt 1 Ustawy o rachunkowosci. Sktadniki majatku o
wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10 tys. zt sg jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwate umarzane sa liniowo poczawszy od miesigca
nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

« urzadzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) 10 %
* sprzet komputerowy 30 %

« Srodki transportu 20 %

« inne $rodki trwate 10-20 %

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Poszczegdlne grupy zapasdw wyceniane sg w nastepujacy sposob:

» materiaty, towary —wg ceny zakupu,
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* p6tprodukty i produkty w toku — wg kosztu wytworzenia.

Do kosztéw wytworzenia produktu nie zalicza sie kosztéw:

« wynikajacych z niewykorzystanych zdolnosci produkcyjnych i strat produkcyjnych,

« 0golnego zarzadu, nie zwigzanych z doprowadzaniem produktu do postaci i miejsca, w jakich sie znajduje
na dzieh wyceny,

* magazynowania wyrobdw gotowych i pétproduktow, chyba ze poniesienie tych kosztow jest niezbedne w
procesie produkgji,

* sprzedazy produktow.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego dokonane w zwigzku z trwatg
utrata ich wartosci lub spowodowane wycenag doprowadzajaca ich warto$¢ do cen sprzedazy netto
mozliwych do uzyskania pomniejszajg warto$¢ pozycji w bilansie. Stosowana metoda rozchodu, to tzw.
metoda FIFO, czyli rozchdd sktadnika aktywdw wycenia sie kolejno po cenach tych sktadnikow aktywow,
ktore zostaty nabyte lub wytworzone najwczesniej.

Inwestycje dtugoterminowe

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji dtugoterminowych wycenia sie
na dzien bilansowy wedtug wartosci godziwej. Skutki wyceny inwestycji dlugoterminowych wycenianych
wedtug wartosci godziwej odnoszone sg w pozostate przychody i koszty operacyjne okresu
sprawozdawczego.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci naleznosci
wykazywane sg jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dtugoterminowe (powyzej
12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci aktualizuje sie je uwzgledniajac
stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny. Naleznos$ci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien. Rdznice kursowe
od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzieh wyceny i przy zaptacie zalicza sie
odpowiednio do kosztow finansowych lub przychoddéw finansowych.

Srodki pieniezne

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych érodki pieniezne
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski na ten dzien.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Rozliczenia miedzyokresowe wykazano wedtug rzeczywistych naktaddw poniesionych w okresie objetym
badaniem, a dotyczacych okreséw przysztych. Rozliczane sg poprzez odniesienie w koszty okresow, ktérych
dotycza.

Kapitaty wtasne

Kapitaty wiasne wycenia sie, nie rzadziej niz na dzien bilansowy, w wartosci nominalnej ujmujac je w
ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa lub umowy jednostki
dominujacej. Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wartosci ustalonej w umowie jednostki dominujacej
wpisanej do KRS.

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia
sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do
kosztow operacyjnych, pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych,
zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wiaza.

Rezerwy tworzone sg miedzy innymi na ponizsze tytuty:

 odprawy emerytalno-rentowe,
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* niewykorzystane urlopy,

* roszczenia gwarancyjne,

« koszty ustug obcych.

Rezerwy rozwiazuje sie lub zmniejsza w momencie powstania zobowiazania, na ktére uprzednio utworzono
dana rezerwe. Rezerwy niewykorzystane na dzieh ustania lub zmniejszenia sie ryzyka, na ktére je utworzono
zaliczane sg do pozostatych przychodéw operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskow
nadzwyczajnych.

Kredyty i inne zobowigzania

Kredyty i inne zobowiazania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, to jest tacznie z
odsetkami przypadajacymi do zaptaty na ten dzien. Odsetki te ujmowane sg w ciezar kosztow finansowych.
Zobowigzania w walutach obcych na dzien bilansowy wycenia sie po kursie srednim ustalonym dla dane;j
waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien. Rdznice kursowe dotyczace zobowigzahn wyrazonych w
walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy uregulowaniu zalicza sie odpowiednio do kosztow
finansowych lub przychodoéw finansowych. W zaleznosci od terminu wymagalnosci zobowigzania
wykazywane sg jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dtugoterminowe (powyzej
12 miesiecy od dnia bilansowego). R6znice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych
powstate na dzien ich wyceny lub przy regulowaniu zobowigzan w walutach obcych zalicza sie
odpowiednio do kosztdéw lub przychoddw finansowych.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe wycenia sie na dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmuja w
szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych okresach sprawozdawczych,
jako zobowiazania, jest pewne lub uprawdopodobnione.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje cze$é biezaca. Podatek dochodowy
ujmowany jest w rachunku zyskow i strat, za wyjgtkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z kapitatem wtasnym. Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu
opodatkowanego dochodu za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek podatkowych obowiazujacych
na dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.

Grupa stosuje uproszczenia, stosowane przez podmiot dominujacy Grupy, w wycenie aktywdw i pasywow
na podstawie

1/ art. 37 ust. 10 UoR w zakresie ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku,

2/ art. 3 ust. 4i 5 UoR w zakresie prezentacji umoéw leasingu wedtug przepiséw podatkowych.

Metody dokonywania amortyzacji:
Metoda liniowa wedtug oczekiwanej ekonomicznej uzytecznosci Srodkdw trwatych.

Sposob ustalenia wyniku finansowego:

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatéw wykazywane sa w wartosciach netto
(bez podatku od towardw i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i
rabatéw i innych zwiekszen lub zmniejszen przychodow.

Koszty dziatalnosci operacyjnej obejmuja wydatki poniesione w celu osiagniecia przychodéw. Ewidencja
kosztéw prowadzona jest w uktadzie rodzajowym.

Koszty dziatalnosci, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé przychodom osiggnietym przez
jednostke, wptywaja na wynik finansowy jednostki za ten okres sprawozdawczy, w ktérym przychody te
wystapity. Natomiast koszty dziatalnosci, ktére mozna jedynie w sposéb posredni przyporzadkowac
przychodom lub innym korzy$ciom osigganym przez jednostke, wptywaja na wynik finansowy jednostki w
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czesci, w ktdrej dotycza danego okresu sprawozdawczego, zapewniajac ich wspdtmiernosé do przychodow
lub innych korzysci ekonomicznych.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmuja przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwykta
dziatalnoscia jednostki i stanowig gtdwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, darowizny, utworzone rezerwy, skutki aktualizacji wartosci aktywow
niefinansowych.

Przychody finansowe obejmuja gtdwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki, réznice kursowe,
skutki wyceny aktywow i zobowigzan finansowych oraz zyski ze sprzedazy inwestycji.

Koszty finansowe obejmuja gtdwnie przypadajace na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywdw finansowych, a takze ewentualne straty ze sprzedazy
inwestygji.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarzen trudnych do
przewidzenia, nastepujacych poza dziatalnoscig operacyjna i niezwigzanych z ogdélnym ryzykiem jej
prowadzenia.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Sprawozdania finansowe jednostkowe sporzadzone zostaty zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 Ustawy o
rachunkowosci.

Sprawozdania jednostkowe, sporzadzone zostaty w polskich ztotych, z petna szczegdtowoscia rzeczowy i
zawieraja dane poréwnawcze.

Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdan finansowego jednostkowych byty prawidtowo
prowadzone ksiggi rachunkowe.

Pozostate przyjete przez grupe zasady rachunkowosci:

Rachunek zyskow i strat sporzadzono w uktadzie poréwnawczym. W sprawozdaniu finansowym wykazane
sg zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna. Wynik finansowy za dany rok obrotowy
obejmuje wszystkie osiggnigte i przypadajace przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

12. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad
(polityki) rachunkowosci

Nie dotyczy.

13. Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych
ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nie dotyczy.

14. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace
Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne
2. Wartosc firmy - jednostki wspotzalezne

Ill. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
IV. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
V. Inwestycje dlugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda
proporcjonalna

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

880 949,82

839 721,39
486 794,56

480 069,35

2 005,21

4720,00
352 926,83

40 360,85

40 360,85

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

10 824 725,00

10 784 432,07
10 784 432,07
6 361 497,39
4 387 99047

244271

32 501,50

40 228,85

40 228,85



b. w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
d. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Poétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
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867,58

867,58
76 265 515,77
68 829 131,24

56 668 575,84
7 806 021,61
4 353 786,83

746,96

1869 537,12

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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64,08

64,08
52 279 321,46
45 024 737,55

14 563 998,46
26 340 985,39
4090 050,71
2970299
5945 832,86
202 832,85
202 832,85
202 832,85



b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej
I1l. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM
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1869 537,12
427 992,31
427 992,31

1397 343,35

44 201,46

5339 586,86
5339 586,86

5339 586,86
5339 586,86

227 260,55

77 146 465,59

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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5743 000,01
942 005,10
942 005,10

1297 248,93

3 503 745,98

1123 560,52
1123 560,52

1123 560,52
1123 560,52

185 190,53

63 104 046,46



BILANS

Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 8 726 414,31 10 597 384,72
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 1 000 000,00 1 000 000,00

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 6 836 205,30

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akgji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
V. Réznice kursowe z przeliczenia
VI. Zysk (strata) z lat ubieglych 2761 179,42 -3 814 861,73
VII. Zysk (strata) netto -1 870 970,41 13 412 246,45

VIII. Odpisy z zysku netto w ciaggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 360 731,77 241 832,32
C. UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne
Il. Ujemna wartos¢ - jednostki wspétzalezne
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 68 059 319,51 52 264 829,42
I. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe 64 885 852,22 20 017 218,38
1. Wobec jednostek powigzanych 63 615 082,96 18 721 324,73

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 1270 769,26 1295 893,65
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe
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d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe
1.Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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1270 769,26
3 173 467,29
36 900,00

36 900,00

36 900,00

3136 567,29
150,00

3 006 798,19

3 006 798,19

90 739,71

34 178,61

701,11
3 999,67

77 146 465,59

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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1295 893,65
30 675 561,61
28 906 896,35
0,07

0,07

28 906 896,28

1768 665,26

882 695,82
882 695,82

404,71

466 815,59

8 412,01
410 337,13

1572 049,43

1572 04943

1572 04943
63 104 046,46



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji
petnej

l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

[Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

[ll. Koszt wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
l. Amortyzacja
. Zuzycie materiatow i energii
[ll. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIII. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
ll. Dotacje
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
l. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
[ll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiagzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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Kwota za biezacy
rok obrotowy

43 302 656,31
261 261,46

19 733 042,71
23 569 613,60

38 525 049,56
119 069,19

23 219 663,35
13 144 643,95
433 782,08

1135 576,67
248 157,92
89 456,18
224 156,40

4777 606,75
979 744,99
651 412,37

328 332,62
2 483 230,16
1997 015,46

486 214,70
3 274 121,58
508 409,15

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Kwota za poprzedni
rok obrotowy

57 102 605,49
237 781,46

138 004 126,34
-80 901 520,85

39711 511,23
370 456,97

8 400 867,31
26 941 202,66
2 596 463,33

978 751,53
212 506,36

80 798,26
211 263,07

17 391 094,26
1798 512,10

1798 512,10
213 364,03

213 364,03
18 976 242,33
418,28



- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[l. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe
. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne

I. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatlow
jednostek podporzadkowanych

J. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H+/-I)
K. Odpis wartosci firmy

l. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

[l. Odpis wartosci firmy — jednostki wspo6tzalezne
L. Odpis ujemnej wartosci firmy

. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

[l. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspo6tzalezne

M. Zysk (strata) z udziatléw w jednostkach
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wiasnosci

N. Zysk (strata) brutto (J-K+L+/-M)
0. Podatek dochodowy

P. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

R. Zyski (straty) mniejszosci

S. Zysk (strata) netto (N-O-P+/-R)

14/22

RealCo Property Investment and Development Sp. z o.0.

508 409,15

5070 180,69
5 069 825,57
5056 387,32

355,12

-1 287 649,96

-1 287 649,96
464 421,00

118 899,45
-1 870 970,41

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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418,28

3 024 897,06
3024 734,16
2 642 895,74

162,90

15 951 763,55

15 951 763,55
2 597 064,00

-57 546,90
13 412 246,45



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
- korekty btedow

l.a. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat podstawowy
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akgji)
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalne;j
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
wartosc)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe

4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

10 597 384,72
10 597 384,72

10 597 384,72

1 000 000,00
1 000 000,00

1 000 000,00
6 836 205,30

6 836 205,30
6 836 205,30

6 836 205,30

6 836 205,30

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

-4 022 910,88
-4 022 910,88

-4 022 910,88

1 000 000,00
1 000 000,00

1 000 000,00

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia

6. Wynik z lat ubiegtych

6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

- korekty btedéw

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) Zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycie straty
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie straty (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

- pokrycie straty
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
7. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto

¢) odpisy z zysku

276117942
-3 814 861,73

276117942
276117942

2761179,42
3814 861,73

3814 861,73

3814 861,73

3814 861,73

2761179,42
-1870 970,41

187097041

-3814 861,73
-4 064 851,86

4 064 851,86

4 064 851,86

249 990,13
249 990,13
3814 861,73
-3 814 861,73
13 412 246,45
13 412 246,45

8 726 414,31
8 726 414,31

10 597 384,72
10 597 384,72

Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ)

I1l. Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Metoda posrednia Dane w PLN

A. Przepltywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Zysk (strata) z udziatéw (akgji) w jednostkach wycenianych
metoda praw wtasnosci

3. Amortyzacja

4. Odpisy wartosci firmy

5. Odpisy ujemnej wartosci firmy

6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapasow

11. Zmiana stanu naleznosci

12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytéw

13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

14. Inne korekty

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

Kwota za biezacy
rok obrotowy

-1870 970,41
-6 793 991,47
118 899,45

119 069,19

5253 633,62
-1 345 603,09

-23 804 393,69
4 076 163,74
1404 651,96

-1614 922,95
8998 510,30
-8 664 961,88

Kwota za poprzedni
rok obrotowy

13 412 246,45
9 841 732,72
-57 546,90

370 456,97

2 358 300,74

78 690 130,83
559 014,00
-5 400 320,80

-68 033 336,01
1355 033,89
23 253 979,17

(1)
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2 679 960,00
2 679 960,00

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenionych metoda praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywdw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach wycenionych metoda praw wtasnosci
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
[(=])
C. Przeplywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatéw (akgji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (I-
)}

D. Przeplywy pieniezne netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:
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532 350,11
532 350,11

2 147 609,89

32 330 150,00

32 330 150,00

21 596 771,67

20 075 000,00

1521 771,67

10 733 378,33

4216 026,34
4216 026,34

1123 560,52
5339 586,86

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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88 933,34
88 933,34

-88 933,34

5200 000,00

5200 000,00

38 778 475,06

32 230 133,24

6 548 341,82

-33 578 475,06

-10 413 429,23
-10 413 429,23

11 536 989,75
1123 560,52



- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezgcy ~Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w
tym:

Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowigce kosztoéw uzyskania przychoddw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiggach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
1. Kapitat podstawowy

Kapitat zaktadowy jednostki dominujgcej na 31.12.2022 r. wynosit 1.000.000 zt i sktadat sie
z 20.000 udziatéw. W trakcie roku kapitat podstawowy nie ulegt podwyzszeniu.

2. Wartosé firmy i ujemna wartosé firmy

Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych wykazana w wyniku konsolidacji Grupy:

Nie wystgpity.

3. Informacje zapewniajgce porownywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie wystgpity.

4. Zdarzenia po dniu bilansowym skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
znaczqce zdarzenia z lat ubiegtych ujete w sprawozdaniu finansowym

Nie wystgpity.

Realco Property Investemnt and Development Sp. z 0.0. za okres 01.01.2022 do 31.12.2022



5. Tabela ruchu srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych za rok 2022

Lp.

o o w () o o

o o

() o o o o N o o o o o O

0 «

10
1"

12

Tytut

Wartos¢ brutto

Bilans otwarcia
Zwiegkszenia

zakup

uzywane na podstawie umow
najmu, dzierzawy, leasingu

darowizna
aport
przemieszczenie wewnetrzne
inne
Zmniejszenia
sprzedaz
likwidacja
darowizna
aport
przemieszczenie wewnetrzne
inne
Bilans zamkniecia
Umorzenie
Bilans otwarcia
Zwiegkszenia
amortyzacja za okres
przemieszczenie wewnetrzne
trwata utrata wartosci
inne
Zmniejszenia
sprzedaz
likwidacja
darowizna
aport
przemieszczenie wewnetrzne
trwata utrata wartosci
inne
Bilans zamkniecia
Odpisy aktualizujgce
Bilans otwarcia
utworzenie
rozwigzanie
wykorzystanie

Bilans zamkniecia
Wartos¢ netto na poczatek
okresu

Wartos¢ netto na koniec
okresu

zakomlz(z(c))snz;Zh prac Wf?méé
rozwojowych y

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Koncesje i patenty

razem

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

w tym
oprogramowanie

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Inne

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Zaliczki

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Razem

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
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Grunty Budynkillokale]iggiggUrzadzenia $Srodki Inne $rodki
Lp. Tytut (w tym prawo wieczystego  obiekty inzynierii techniczne Razem
uzytkowania gruntow) ladowej i wodnej i maszyny LenSport Ul
Wartos¢ brutto

1 Bilans otwarcia 6 361 497,39 5502 864,69 30 636,93 0,00 100380,00 11995 379,01
2 Zwigkszenia 0,00 179 423,38 0,00 0,00 0,00 179 423,38
a  aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b  Przyjecie ze srodkow trwatych

w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
c  zakup $rodkow trwatych 0,00 179 423,38 0,00 0,00 0,00 179 423,38
d  darowizny otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e yjawnienia (nlp.

inwentaryzacje) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

$rodki uzywane na podstawie
f  umowy najmu, dzierzawy lub 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

leasingu
g  przemieszczenie wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h  pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3  Zmniejszenia 6 361 497,39 5078 607,89 9 222,93 0,00 49 000,00 11 498 328,21
a  aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b sprzedaz 0,00 2 098 836,66 0,00 0,00 49 000,00 2 147 836,66
¢ likwidacja 0,00 2979771,23 9222,93 0,00 0,00 2988 994,16
d aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e  darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f  przemieszczenie wewnetrzne 6 361 497,39 0,00 0,00 0,00 0,00 6 361 497,39
g pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4  Bilans zamkniecia 0,00 603 680,18 21 414,00 0,00 51 380,00 676 474,18

Grunty Budynki, lokalei  Urzadzenia Srodki Inne $rodki
Lp. Tytut (w tym prawo W|eczy§tego oblekty_l_nzynlen_l t_echnlczne transportu trwate Razem
uzytkowania gruntow) ladowej i wodnej i maszyny
Skumulowana amortyzacja
(umorzenie)
1 Bilans otwarcia 0,00 1114 874,22 28 194,22 0,00 67 878,50 1210 946,94
2 Zwigkszenia 0,00 102 283,52 437,50 0,00 16 348,17 119 069,19
a  aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b amortyzacja za okres 0,00 102 283,52 437,50 0,00 16 348,17 119 069,19
C  trwata utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d  przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e  pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3  Zmniejszenia 0,00 1093 546,91 9 222,93 0,00 37 566,67 1140 336,51
a  aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b sprzedaz 0,00 110 791,14 0,00 0,00 37 566,67 148 357,81
¢ likwidacja 0,00 982 755,77 9222,93 0,00 0,00 991 978,70
d aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e  darowizny przekazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
f  przemieszenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g trwata utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h  pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4  Bilans zamkniecia 0,00 123 610,83 19 408,79 0,00 46 660,00 189 679,62
Odpisy aktualizujace

5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a  utworzenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C  wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6  Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 ‘;‘Lar::jc netto na poczatek 6361 497,39 4387 990,47 2442,71 0,00  32501,50 10 784 432,07
8 Wartos¢ netto na koniec

okresu 0,00 480 069,35 2 005,21 0,00 4 720,00 486 794,56
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6. Odpisy aktualizujgce wartosé aktywow trwatych

é6a. Odpisy aktualizujgce dtugoterminowe aktywa finansowe

Nie wystgpity.

6b. Odpisy aktualizujgce dtugoterminowe aktywa niefinansowe

Nie wystgpity.

7. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Nie wystgpity.

8. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie przez jednostki powigzane

Ponizsze jednostki uzytkujg wieczyscie grunty:

- Krucza przy Wilczej Sp. z 0.0. — grunt przy ul. Kruczej w Warszawie (warto$¢ nabycia

4.267.935,20 1)

- RealCo Projekt 2 Sp. z 0.0. — grunt w Michatowicach, gmina Lesznowola (warto$¢ nabycia

9.912.575,36 z1)

9. Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostki powigzane srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym
z tytutu leasingu.

Spoétka na podstawie zawartej umowy najmu, uzytkuje lokal biurowy.

10. Informacja o posiadanych papierach wartosciowych lub prawach

Nie wystgpity.

11. ZImiany w stanie naleznosci dlugoterminowych w roku 2022

Wartos¢ brutto

Lp. Tytut naleznosci
diugoterminowych
1 Bilans otwarcia 40 228,85
2 Zwigkszenia 132,00
a powstanie naleznosci - kaucja 132,00
3 Zmniejszenia 0,00
4 Bilans zamkniecia 40 360,85

12. Rezerwy
Nie wystgpity.
13. Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci

Nie wystgpity.



14. Terminy zapadalnosci zobowiqzan diugoterminowych

Zobowigzania diugoterminowe stan na 31.12.2022  stan na 31.12.2021
od 1 roku do 3 lat, w tym: 64.885.852,22 z} 20.017.218,38 zt
otfrzymane pozyczki pieniezne 63.615.082,96 7t 18.721.324,73 zt
zatrzymane kaucje gwarancyjne 1.270.769,26 zt 1.295.893,65 zt

15. Zobowigzania zabezpieczone na majgtku
Nie wystgpity.
16. Zobowigzania warunkowe

Spdtka w trakcie roku 2022 udzielita poreczenia na rzecz spotki zaleznej Kumara sp. z 0.0. na
kwote 2.500.000 zt, ktdrej beneficjentem jest jeden z kontrahentéw spdtki Kumara.

Ponadto, po dniu bilansowym Spdétka podpisata umowe wsparcia ze spdtkami Kumara sp. z0.0.,
Warsaw Equity Management sp. z 0.0., mBank SA, w ramach ktérej zobowigzata sie solidarnie z
Warsaw Equity Management sp. z 0.0. do wsparcia spdtki Kumara sp. z 0.0. do maksymalnej
kwoty 11.932.508 zt, w sytuacji gdyby spdtka Kumara sp. z 0.0. przekroczyta budzet kosztow, w
ramach realizowanej przez siebie i finansowanej przez mBank SA inwestyciji

17. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych

Dtugoterminowe jak i krotkoterminowe czynne rozliczenia miedzyokresowe dotyczyty gtdwnie
zawartych umdéw ubezpieczen, koszty ustug obcych rozliczanych w czasie oraz wydatkowana
zaliczka na zakup nieruchomosci.

18. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajq konsolidacji

Nie wystgpity.

19.  Struktura przychodow ze sprzedazy towaréw i produktow

Struktura sprzedazy 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Struktura rzeczowa

Sprzedaz produktéw 19.072.160,30 zt  135.166.644,76 7t
Sprzedaz ustug 660.882,41 zt 2.837.481,58 zt
Sprzedaz materiatdéw 0,00 zt 0,00 zt
Sprzedaz towardw 0,00 zt 0,00 zt
RAZEM 19.733.042,71 zt 138.004.126,34 z}

Struktura geograficzna

Sprzedaz kraj 19.733.042,71 zt  138.004.126,34 zt
Sprzedaz zagranica 0,00 zt 0,00 zt
RAZEM 19.733.042,71 zt 138.004.126,34 zt

20. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate
Nie wystgpity.
21. Wysokosé odpiséw aktualizujgcych zapasy

Nie wystgpity.



22. Informacje o przychodach i kosztach dziatalnosci zaniechanej
Nie wystgpity.
23. Dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasnie potrzeby
Nie wystgpity.

24. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie oraz srodkéw trwalych na wiasne
potrzeby

Nie wystgpity.

25. Odsetki oraz rézinice kursowe, ktére powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw

Odsetki zwiekszajgce wartosé nabycia/koszt wytworzenia 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Towary 197.246,30 zt 131.955,08 zt
Produkty 4.823.926,11zt 1.840.168,51zt

26. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na niefinansowe
aktywa trwate

Naktady na niefinansowe aktywa trwate 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Naktady na niefinansowe aktywa trwate poniesione w ostatnim roku 532.350,11 z 88.933,34 z
-w tym na ochrone srodowiska 0,00 0,00
Planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate 0,00 0,00
-w tym na ochrone srodowiska 0,00 0,00

27. Przychody lub koszty o nadzwyczajnej wartosci, ktére wystqpity incydentalnie

Nie wystgpity.

28. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego wyrazonych w
walutach obcych

Nie wystgpity.

29. Potlqczenie jednostek powigzanych w roku obrotowym

Nie wystgpity.

30. Kontynuacja dziatalnosci

Kontynuacja dziatalnosci Grupy nie jest zagrozona, gdyz na dzien sporzgdzenia sprawozdania

finansowego, Zarzad Spdtki dominujgcej oswiadczyt, ze nie sg znane okolicznosci, ktdre

wskazywatyby na konieczno$¢ zaprzestania lub znaczgcego ograniczenia prowadzonej

dziatalnosci.

31. Informacja o celu i charakterze gospodarczym zawartych przez jednostki powigzane
umow nieuwzglednionych w bilansie skonsolidowanym, w zakresie niezbednym do oceny

ich wptywu na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy grupy kapitatowej

Nie wystgpity.



32. Transakcje zawarte przez jednostke dominujgcq lub przez inne jednostki objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym na innych warunkach niz rynkowe

Nie wystgpity.
33. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w roku 2022 w podmiotach podlegajgcych konsolidacjg metodg
petng wynosito 13 osdb zatrudnionych na podstawie umowy o prace.

Przecietna liczba zatrudnionych w roku obrotowym 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Ogodtem 13,00 13,00
z tego:
- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 13,00 13,00
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 0,00 0,00

34. Wynagrodzenie, tgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzgcym w skiad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych
jednostki dominujgcej przyznanych przez jednostke dominujgcgq i jej jednostki zalezne.

Wynagrodzenia 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Wyszczegdlnienie 96.000,00 zt 96.000,00 zt
Wynagrodzenie Zarzgdu 96.000,00 zt 96.000,00 zt
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 0,00 zt 0,00 zt

35. Pozyczkii swiadczenie o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzgcym w sktad
organow zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych jednostki dominujgceij,
udzielone przez jednostke dominujgca.

Nie wystgpity.
36. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Wynagrodzenie biegtego rewidenta z tytutu badania sprawozdania skonsolidowanego wynosito
12.000,00 zt neftto.

37. Sprawy sgdowe

Na dzien 31.12.2022 r. przeciwko spdtkom Grupy objetym konsolidacjg nie toczqg sie sprawy w
sqdzie, ktére zagrazatyby w istotny sposdb istnieniu Grupy czy utracie ptynnosci finansowej przez
podmiot dominujgcy.

38. Jednostki, w ktérych jednostki powiqzane sq wspolnikami ponoszgcymi nieograniczonq
odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

Nie dotyczy.
39. Inne informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Spoétka dominujgca w roku 2022 dokonata nastepujgcych transakcji z jednostkami powigzanymi:
Warsaw Equity Management SA:

- sprzedaz ustug w kwocie netto 346.788,00 zt.

Warsaw Equity Advisors Sp.z0.0.:

- zakup ustug doradczych w kwocie 49.200,00 zt.



Dodatkowo na dzien 31.12.2022 r. wystepuje saldo pozyczek otrzymanych przez Grupe od
jednostek powigzanych od Warsaw Equity Management SA oraz Warsaw Equity Advisors Sp. z
0.0. W kwocie 63.615.082,96 zt.



